OCEANA GOLF

ABSOLUTE DESIGN




ALEN VEIGA

CEO no Grupo Patrimar




SER CARIOCA E UM LUNO.

O Rio de Janeiro tem o dom do encantamento que nasce naturalmente
em contato com a exuberancia da paisagem que combina cores e formas
inusitadas. Impossivel ndo se enamorar da visdao de mar e montanhas se
unindo num corpo s6 em infindavel beleza.

Essa cidade que abriga pessoas vindo de todas as partes do Brasil e do
mundo € um convite ao pleno exercicio do convivio harmonioso. Ela,
gue ja passou por muitas fases, boas e ruins, mudou muito, s6é o que néao

mudou foram nossas praias e montanhas, monumentos naturais. Novas

fronteiras foram abertas com a reativagdo do Centro Historico e do Porto

até as novas paisagens da Barra e da Reserva, o Rio muda e cresce.
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\PENAS OS MELHORES.
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A Patrimar tem um imenso orgulho de realizar um empreendimento completamente
inovador e a honra de promover o0 encontro de grandes talentos para transformar
este projeto em uma grandiosa obra-prima.

Da natureza exuberante da Barra da Tijuca extraimos uma valiosa matéria-prima
e de trés dos mais renomados profissionais do Brasil - Alexandre Feu, Benedito
Abbud e Debora Aguiar - extraimos o talento indispensavel para transformar este
lugar de rara beleza num projeto residencial nunca visto no Rio de Janeiro.
Precioso em cada detalhe, com um design absolutamente unico e original,
o Oceana Golf vai proporcionar ao alto padrdo uma sofisticada plenitude existencial,

elevando esta experiéncia ao patamar de uma nova arte de viver.

OCEANA GOLF

ABSOLUTE DESIGN



OCEANNAN GOLF

\BSOLUTE DESIGN\.
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OCEANA GOLF

ABSOLUTE DESIGN

Quando a beleza de um espaco encontra com grandes

talentos da arquitetura, do paisagismo e da decoracao,
o luxo e a sofisticacdo ganham uma dimensao magica,
onde o0 encantamento torna-se sinébnimo de alto padrao e
requinte exclusivos.

E nessa hora que o conceito de bem-estar atinge
seu limite maximo e se transforma num patrimdmio
mais valioso que a matéria fisica. Um patrimdnio que
proporciona a sustentabilidade da sua propria natureza.
E essa magia que vocé vai encontrar traduzida em cada
detalhe do design que traduz o projeto do Oceana Golf
como um novo significado das suas experiéncias:

uma nova arte de viver.
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L M \ N OV A AT E D E M1V E R.

A paisagem do Oceana Golf é um convite a contemplacdo. Das varandas, os telhados verdes das
ediculas de lazer se integram perfeitamente ao paisagismo e se encontram com o Campo de
Golfe Olimpico e a fantastica beleza natural da regido, onde é possivel apreciar ao mesmo tempo
a Pedra da Gavea, a Lagoa de Marapendi e a praia da Barra da Tijuca. E um espetaculo que vocé

vai assistir e aplaudir todos os dias.



AMPLIE SEUS HORIZONTIES

COM NMISTA PARAN O MAR

E O CAMPO DE GOLFEFIE.
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YIVA NUMA DAS AREAS MALS
VALORIZADAS E DESEJADAS

DO RIO DE JANEIRO.



ASSISTAN TODOS OS DIANS ESSE

ESPETANCULO DN NATUREZ A\,

JANELA.

AO NMIVO DIRETO DA SUA
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A BARRAN DN TIHJUCN EM PERFEITAN HARMONIAN COM
A SOFISTICACNO DO SEU ESTILO DE NIDA.
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A\ LOCALIZACANO PERFEITA PARAN VYNOCE INICIAR
LMA COLECNO DE MOMENTOS INICSQUECI}\'EIS.

Rio

Design

Barra
Praia da
Reserva

Lounge

de vendas
Patrimar Campo de Golfe

Olimpico

Av. das Américas
The
Escola British School VillageMall
Americana
BarraShopping

Vogue

Vogue Square ® 3min ¢ 1,2km Escola Britanica ¢ The British School e Hortifruti ® 4min e 1,8km

Rio Design Barra ® 4min * 2,1km 7min e 2,2km Estacdo BRT e em frente

Escola Americana ® 3min ¢ 1,3km
BarraShopping ® 7min ¢ 5,6km
Sede do Golf Course ® 2min ® 450m

Yillege bl © ST © Gl Supermercado Zona Sul ® 3min « 1,2km
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N\ REGINO DO GOLFE OLIMPICO DA BARRA, e
SOFISTICADO CONDOMINIO ABSOLUTE DESIGY\,
APARTAMENTOS PANORAMICOS COM VISTAS ESPETACULARES,
MODERNO PROJETO ARQUITETONICO POR ALENXANDRE FEL,
EXUBERANTE PAISAGISMO POR BENEDITO ABBUD,
LUNLOSA DECORACAO DE INTERIORES POR DEBORA AGUIAR,
ACABAMENTO DE ALTO LUNO INIGUALAVEL PATRIMAR,
LUNUOSOS APARTAMENTOS ECOBERTURAS LINEARES,
4 SUITES E COBERTURAS COM GENEROSAS METRAGENS,
DE 194 A 547m* DIFERENCIADN INFRAESTRUTU RA
DE LAZER, TECNOLOGIA, SEGURANCAN E FACILITIES,

EXCLUSIVO ACESSO A\ PRAIA DA RESERV A,

BEM-VINDO A\ UMA NOVA ARTE DE VIVER.
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OCEANA GOLF

ABSOLUTE DESIGN
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Das janelas e varandas, o Golfe Olimpico, a Reserva
de Marapendi e a energia do Mar da Barra. A
natureza como ponto de partida para os tracos
firmes e refinados que compdem o empreendimento
e emolduram uma das vistas mais privilegiadas do

Rio de Janeiro.

Design auténtico. Seis exclusivas torres, repousadas
sobre uma infraestrutura completa de lazer, wellness
e amenities, tornam esse empreendimento ao mesmo

tempo grandioso e acolhedor.

Apartamentos pensados com a maxima atencdo aos
detalhes e flexibilidade para se adequar ao estilo

de vida de cada morador.

Vistas deslumbrantes no coracdo da Barra, com
experiéncias urbanas inéditas, seguranca e a

garantia de qualidade da Patrimar.

Oceana Golf, um lugar onde se quer estar.

OCEANA GOLF

ABSOLUTE DESIGN
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DEBORA AGUITAR
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DEBORAAGUIAR






AMPLOS ESPACOS DE CONVIVENCIA EM FINA SINTONIA

4

COM UM PRECIOSO PROJETO PANISANGISTICO.




Portico de

ARSOLUTE DESIGN
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entrada com guarita de seguranca com vidro balistico

Espelho dagua com escultura exclusiva
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Espelho dagua com ilha do fogo

Academia envolvida pelo espelho d
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E-bikes e patinetes elétricas

Pool bar
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Saldo de festas

Espaco gourmet

Saldo de festas gourmet
Piscina adulto

Piscina recreativa

Acqua play: piscina infantil
Pool bar

Piscina coberta climatizada com raia
Deck e prainha

Solarium

Academia

Spinning

Pilates

Sala multiuso

Terraco funcional

Pista de caminhada

Praca de convivéncia

[lha do fogo

Espaco kids

Espaco teen

Playground

Quadra de ténis de saibro
Quadra poliesportiva
Quadra de beach tennis
Gazebo

Espaco zen

Lounge golf view
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Piscina coberta climatizada com raia
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Piscina coberta climatizada com raia
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Pilates
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Espaco kids
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Playground




Espaco teen
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Spa

Repouso

Sauna seca

Sauna a vapor

Espaco beauty

Sala de massagem




Sauna seca e a vapor




Espaco beauty

Sala de massagem




Oceana 3.000

Oceana 4.000

Guarita de seguranca
Vagas para visitantes
[lha do fogo

Quadra de ténis
Quadra poliesportiva

Beach tennis

MASTERPL

Playground

Pet place

Solarium
Deck/prainha
Escadas para subsolo

Gazebos

ESPACOS INTERNOS DAS TORRES

AN ¢« AREAS COMUNS

Oceana 2.000

Oceana 5.000

Acqua play:
piscina infantil

Piscina adulto
Academia
Spinning

Piscina coberta
climatizada com raia

Oceana 1.000

Oceana 6.000

Piscina recreativa

Lounge golf view

Praca de convivéncia
Terraco funcional
Espaco zen

Pool bar
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Oceana 6.000

LUNLOSOS
\PARTAMENTOS

194.32m*

TERREO

e Hall social

» Saldo de festas gourmet
» Terraco descoberto

» Workplace

« Administracdo com sala de reuniao

SUBSOLO

e Hall social

Adega

» Bicicletario
 Pranchario
e Vestiario para funcionarios do condominio

COBERTURA
LINEAR

20 0,63m*
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Hall Social « Oceana 6.000
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Suite master « Oceana 6.000




APARTAMENTO TIPO « 4 SUITES * 194,320

4 suites sendo 3 com varandas

e Suite master com closet e ampla varanda
com vista para mar e campo de golfe

e Sala de estar com ampla varanda com vista
para mar e campo de golfe

LAJE TECNICA

e Esquadria com grande area envidracada

e 3 banhos com ventilacdo natural

e Dependéncia completa de empregados

e Hall social exclusivo

—T‘]

COZINHA

VARANDA

*A bancada da varanda faz parte de um kit opcional que podera ser adquirido pelo proprietario
apos a aquisicdo do apartamento.



COBERTURA LINEAR « 4 SUITES * 396,63m*

[ 8 [ 8

Oceana 6.000

4 suites sendo 2 com varanda

e Suite master com closet, banho sr. e sra. e ampla
varanda com vista para mar e campo de golfe

e Todos os banhos com ventilagcdo natural

e Sala de estar com ampla varanda com vista para
mar e campo de golfe

e Amplo terraco com varanda gourmet, sauna e
piscina

e Esquadria com grande area envidracada
e Dependéncia completa de empregados
« Hall social exclusivo

e Estar intimo

AVENIDA PROJETADA 1"

@
@ ¢

- -

e Cozinha com copa

*A banheira da suite master e a bancada da varanda fazem parte de kits opcionais
que poderdo ser adquiridos pelo proprietario apds a aquisicao do apartamento.






LUNULOSOS
APARTAMENTOS

291,02m*

TERREO

e Hall social

Saldo de festas gourmet

Terraco descoberto

Workplace

Espaco kids

SUBSOLO

Hall social

Adega

Bicicletario

Pranchario

COBERTURA\
LINEAR

A77,20M°
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Sala ¢« Oceana 5.000
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Banho suite master « Oceana 5.000

A banheira da suite master faz parte de kit opcional que podera ser adquirido pelo proprietario apos a aquisicdo do apartamento.




\PARTAMENTO TIPO « 4 SU ITES » 221,62m?

4 suites sendo 3 com varanda

Suite master com closet sr. e sra. e ampla varanda com vista para mar
e campo de golfe

3 banhos com ventilagcdo natural

Sala de estar com ampla varanda com vista para mar e campo de golfe

Cozinha com copa

Hall social exclusivo

Esquadria com grande area envidracada

Dependéncia completa de empregados

LAJE TECNICA I

AVENIDA PROJETADA *1°

|
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*A banheira da suite master e a bancada da varanda fazem parte de kits opcionais
que poderdo ser adquiridos pelo proprietario apods a aquisicdo do apartamento.



COBERTURA LINEAR « £ SUITES + £77.20m?

e 4 suites sendo 2 com varanda

e Suite master com closet, banho sr. e sra. e ampla varanda com vista para mar e
campo de golfe

Todos os banhos com ventilagcao natural

Sala de estar com ampla varanda com vista para mar e campo de golfe

Amplo terraco com varanda gourmet, sauna e piscina

Cozinha com copa

AVENIDA PROJETADA *1°

e Hall social exclusivo

e Estar intimo

e Esquadria com grande area envidracada

1 i v e o 1
musnaanmunany |

*A banheira da suite master e a bancada da varanda fazem parte de kits opcionais

que poderdao ser adquiridos pelo proprietario apds a aquisicao do apartamento.
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Sala « Oceana 4.000
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Varanda ¢ Oceana 4.000




Suite master « Oceana 4.000




APARTAMENTO TIPO « 4 SUITES « 268,47m*

4 suites, todas com varanda

Suite master com closet sr. e sra. e ampla varanda com vista para mar e campo de golfe

3 banhos com ventilagcdo natural

Sala de estar com ampla varanda com vista para mar e campo de golfe

Cozinha com copa

Hall social exclusivo

Esquadria com grande area envidracada

Dependéncia completa de empregados

LA.IE!ITECNICA

AVENIDA PROJETADA 17
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*A banheira da suite master e a bancada da varanda fazem parte de kits opcionais
que poderdo ser adquiridos pelo proprietario apos a aquisicao do apartamento.



Cobertura ¢« Oceana 4.000
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Cobertura ¢« Oceana 4.000




COBERTURN LINEAR ¢ 7 SUITES «

e 4 suites sendo 3 com varanda

e Suite master com closet, banho sr. e sra. e ampla varanda com vista para mar
e campo de golfe

e Todos os banhos com ventilacdo natural
» Sala de estar com ampla varanda com vista para mar e campo de golfe

e Cozinha com copa

e Hall social exclusivo

e Estar intimo
« Amplo terraco com varanda gourmet, sauna e piscina
e Esquadria com grande area envidracada

e Dependéncia completa de empregados
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*A banheira da suite master e a bancada da varanda fazem parte de kits opcionais
gque poderdo ser adquiridos pelo proprietario apods a aquisicao do apartamento.









Guarita de seguranca com vidro balistico
Sensor de infravermelho ativo (IVA) nas divisas
Antecamara de seguranca para pedestres

Cancela e portao eletrénico para veiculos

CFTV: camera nos acessos da guarita e entrada
das torres com gravacao de imagem em locais

estratégicamente definidos pela construtora
Porta eletromagnética nos acessos das torres

Acesso de servico, acesso social e sala de
espera independentes

Delivery com acesso independente

Patrimar Access: chegada segura

Controle de acesso nas areas de lazer por

biometria, senha, cartdo ou reconhecimento facial

Botdao de emergéncia nas piscinas, visando

desativar imediatamente a motobomba sempre

gue houver iminéncia ou acidente consumado
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OCEANA GOLF

ABSOLUTE DESIGN

PROMENADE

CONSULTORIA IMOBILIARIA




NENHUM OUTRO

LUGAR OFERECE

TANTAS OPCOES PARA FA-
CILITAR AINDA MAILS

OSEU DIAN A DI

Desde sua fundacao, em 1987, a Promenade
surgiu como uma empresa responsavel por
administrar condominios com servi¢co no Rio
de Janeiro e Minas Gerais. Hoje, possui mais de
18.000 unidades de apartamentosresidenciais
sob sua gestdo. Atendimento personalizado,
gestdo de facilities, atendimento financeiro,

recursos humanos entre outros servicos.

OCEANA GOLF

ABSOLUTE DESIGN

N\ N PROMENADE



SERVICOS INCLUSOS NO CONDOMINIO:
» E-bikes e patinetes elétricas

 Balsa service: balsa para acesso a praia da
Reserva pela Lagoa de Marapendi*

e Beach car: servico de carro elétrico exclusivo
para transporte até o acesso a balsa

e Patrimar Access: condominio virtual

e Pool bar: fornecimento de bebidas e alimentos
no bar da piscina por empresa terceirizada com
consumacao minima garantida no condominio

e Beach point: infraestrutura com guarda sol e
cadeiras a disposicao dos condédminos na praia
PAY-PER-USE:

e Private ride: servico de motorista para apoio
aos conddéminos**

Maid service: arrumacao e limpeza das
unidades

Manutencéao basica e pequenos reparos

Estacdo de recarga para carros elétricos

Cabeleireiro e manicure: servico terceirizado
através do app Patrimar Access

Dog walker: servico terceirizado atraves
do app Patrimar Access***

INFRAESTRUTURA:

» Workplace com sala de reuniao

Grab and Go: minimercado dentro do condominio

[-storage: espaco delivery e guarda entregas

Tool sharing: ferramentas compartilhadas
a disposicao dos conddminos

Adega

Pet place

Bicicletario

Pranchario

Sala de motoristas

Refeitdrio e vestiario para funcionarios
do condominio

Administracao do condominio com sala
de reunido e instalacdes sanitarias

* Enquanto houver oferta desse servico por empresas no local.
** Mediante agendamento prévio. *** Sujeito a disponibilidade.
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Workplace




Pranchario




OCEANA GOLF

ABSOLUTE DESIGN
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AREAS COMUNS:

Placas fotovoltaicas

« Aproveitamento de aguas pluviais para
irrigacao e lavagem das areas comuns

e [luminacédo de LED com sensor de presenca

e Lixeiras para coleta seletiva

 Descarte exclusivo para baterias, pilhas e 6leos
« Estacbdes de recarga para carros elétricos

e Irrigacao automatica nos jardins

» Instalagdes sanitarias com sistema dual flux

e Torneiras com controle do consumo de agua

« E-bikes e patinetes elétricas

APARTAMENTOS:

Sistema para gas canalizado com medicao
individualizada

Medicédo individualizada de agua nos apartamentos

Fachadas com esquadrias de aluminio

Instalacdes sanitarias com sistema dual flux

Projetos de hidraulica com controle de vazao




Bicicletario
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INFORMAGCOES GERAIS:

I. DADOS GERAIS: .
INCORPORACAO E CONSTRUCAO: Patrimar
Engenharia S/A.

PROJETO ARQUITETONICO: Feu Arquitetura.
PROJETO PAISAGISMO: Benedito Abbud.

PROJETO INTERIORES: Debora Aguiar e Arquitetos
Associados S/S LTDA.

CONSULTORIA SEGURANCA: Grupo Hagana.

SERVICOS CONDOMINIO:

Spa: L'Occitane.

Academia: Cia Athletica.

Administracdo do Condominio: Promenade.
Transporte do condominio e de balsa pela Lagoa de
Marapendi.

Private ride: carro com motorista a disposi¢cdo do
condominio com agendamento prévio.

Grab and Go: minimercado no empreendimento.
Beach point: infraestrutura com guarda sol e cadeiras a
disposicédo

dos conddminos na praia.

Disponibilizacao de transporte para funcionarios.

II. DADOS DO EMPREENDIMENTO:

ENDERECO: Avenida Projetada 1, do PAA 11.926, n° 811
(lote 02 do PAL 49.360), Barra da Tijuca - futura Av.
Ermanno Dallari.

AREA DO TERRENO: 27.537.63 m2.

NUMERO DE PAVIMENTOS:

02 pavimentos de area comum (térreo) e garagem
(subsolo);

20 pavimentos de apartamentos tipo - 12 ao 20¢
pavimento (cada torre);

01 pavimento de apartamento de cobertura linear - 21°
pavimento (cada torre).

TORRES: OCEANA 1.000; 2.000; 3.000; 4.000; 5.000;
6.000.

UNIDADES POR PAVIMENTO:

UNIDADES TIPO: 02 apartamentos por pavimento;
UNIDADE DE COBERTURA: 01 cobertura linear por
pavimento.

ITI. CARACTERISTICAS SUSTENTAVEIS:

As instalacdes sanitarias das areas comuns e dos
apartamentos possuirdo bacias sanitarias com caixa
acoplada e sistema dual flux, as torneiras das areas
comuns possuirdo sistema para controle do consumo de
agua com temporizador quando aplicavel.

Havera sistema de aproveitamento de aguas pluviais
para fins nao potaveis e caixa de retencdo. O uso do
aproveitamento pluvial sera nas areas comuns, a critério
da construtora, priorizando a utilizagcdo para irrigacdo
e lavagem das areas comuns. Ambos os sistemas
diminuem o defluvio lancado nas redes de drenagens
publicas amortecendo assim os picos de vazao.

Havera medicéo individualizada de agua para os
apartamentos. A leitura sera feita via radiofrequéncia

e sera entregue um hidrémetro para cada unidade
habitacional. A contratacdo de empresa especializada
para a leitura dos mesmos é de responsabilidade do
condominio.

Os projetos hidraulicos serdo desenvolvidos com
controle de vazao para as areas privativas objetivando o
controle do consumo de agua.

Nas areas comuns, garagens e halls, luminarias
especificas serao entregues com sensor de presenca.
Quando aplicavel, as luminarias das areas comuns serao
entregues com lampadas de LED.

O empreendimento tera 06 estacdes para recarga de
carro elétrico no subsolo, cada uma com 02 pontos
prontos para uso, possibilitando o carregamento

de 12 veiculos e também 56 pontos entregues com
infraestrutura para futuras instalacdes a cargo do
condominio (sendo 06 pontos localizados no subsolo
e 50 no pavimento térreo).

A conta de energia das areas comuns do condominio
podera ser reduzida pela instalacdo de painéis
fotovoltaicos que produzem energia elétrica de forma
limpa, segura e com baixo custo de manutencéo. A
instalacdo do sistema possibilita um beneficio que sera
distribuido conforme rateio de despesas ordinaria e as

extraordinarias previsto na convencao de condominio.
Essa tecnologia equilibra a demanda crescente por
energia com o uso racional

dos recursos naturais.

Irrigacdo automatica dos jardins visando a garantia da
eficiéncia na aplicagdo da agua evitando desperdicios
e gastos desnecessarios.

Fachadas energeticamente eficientes com esquadrias
de aluminio, material cujas propriedades s&o menos
poluentes e proporcionam melhor vedacao para
ambiente interno.

Serdo entregues lixeiras para coleta seletiva e
recipientes para o descarte exclusivo de baterias,
pilhas e dleo.

IV. CONECTIVIDADE:

O conceito adotado nas unidades proporciona
facilidade e flexibilidade para obtencao dos pontos
de telefone, rede e TV, prevendo tubulacdo seca
possibilitando a instalacdo futura, pelos adquirentes,
de sistema de cabeamento estruturado.

O sistema de dados das areas comuns sera projetado
de modo a permitir a instalacdo de sistema de wi-fi.
Em ambientes especificos, serdo distribuidos

a critério da construtora, pontos de dados.

ACESSIBILIDADE:

Acessos as areas comuns por rampas. Interruptores

e comandos elétricos das areas comuns com alturas
acessiveis para pessoas com deficiéncia, em locais
especificos. Lavabos especificos nas areas comuns
dimensionados para atender as pessoas portadoras de
necessidades especiais.

V. CARACTERISTICAS DAS UNIDADES:

Oceana 1.000 e 6.000.

Tipo: sala de estar e jantar integradas, lavabo, varanda,
cozinha, area de servico, D.C.E. (dependéncia completa
de empregada), despensa, banho de servico, circulacao,
04 suites sendo 02 com varanda e 01 master com
varanda e closet.

Cobertura: sala de estar e jantar integradas, estar
intimo, 02 lavabos, cozinha, area de servico, D.C.E.
(dependéncia completa de empregada), banho de
servico, circulacdo, 04 suites sendo 01 com varanda,

01 master com varanda e closet, varanda com terraco,
piscina, sauna e ducha.

Oceana 2.000 e 5.000.

Tipo: sala de estar e jantar integradas, lavabo,
varanda gourmet, cozinha, area de servico, D.C.E.
(dependéncia completa de empregada), banho de
servico, circulacao, 04 suites sendo 02 com varanda e
01 master com varanda e closet senhor e senhora.
Cobertura: sala de estar e jantar integradas, estar
intimo, 02 lavabos, cozinha, area de servi¢o, D.C.E.
(dependéncia completa de empregada), banho de
servico, circulacao, 04 suites sendo 01 com varanda,
01 master com varanda

e closet, varanda gourmet com terrago, piscina, sauna
e ducha.

Oceana 3.000 e 4.000.

Tipo: sala de estar e jantar integradas, lavabo,
varanda gourmet, cozinha, area de servico, D.C.E.
(dependéncia completa de empregada), banho de
servico, circulacdo, 04 suites sendo 03 com varanda e
01 master com varanda e closet senhor e senhora.
Cobertura: sala de estar e jantar integradas, estar
intimo, 02 lavabos, cozinha, area de servico, despensa,
D.C.E. (dependéncia completa de empregada), banho
de servico, circulacao, 04 suites sendo 02 com
varanda, 01 master com varanda e closet, varanda
gourmet com terraco, piscina, sauna e ducha.

UNIDADES DO EMPREENDIMENTO: 246 unidades.

VAGAS DE ESTACIONAMENTO:

Oceana 1.000 e 6.000: 03 vagas para cada unidade
tipo e 04 vagas para as coberturas, localizadas no
subsolo.

Oceana 2.000, 3.000 e 5.000: 04 vagas para cada
unidade tipo e 05 vagas para as coberturas, localizadas
no subsolo.

Oceana 4.000: 04 vagas para cada unidade tipo e 06
vagas para a cobertura, localizadas no subsolo.

VI. CARACTERISTICAS GERAIS:

1. PROJETO:

1.1 DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO:

No térreo situam-se: guarita com instalacdo sanitaria,
antecamara de pedestres social e de servico, espera para



moradores, area de delivery, acesso de veiculos,
espelho d'agua, quadra poliesportiva, quadra de
beach tennis, quadra de ténis, playground, fitness
coberto com instalacdo sanitaria masculina e
feminina, deck com prainha, solarium, piscina
infantil, piscina adulto, piscina coberta com
depdsito, instalacdo sanitaria masculina e
feminina, bar da piscina com copa e instalacédo
sanitaria, circulacdo de veiculos, rampa de
veiculos para

acesso ao subsolo.

No subsolo, situam-se: 927 vagas de
estacionamento cobertas, 06 areas para carga

e descarga, delivery, espago ferramentas, Grab
and Go, areas técnicas, depositos, cbmodo do
gerador, casas de bombas e 7 escadas para
acesso

ao térreo.

Do 12 ao 202 pavimento estédo localizadas as
unidades tipo, halls de elevadores

e caixa de escada.

No 212 pavimento estdo localizadas as
coberturas, hall de elevadores e caixa de escada.
No 22° pavimento estéo localizados o barrilete e
a caixa d agua.

Oceana 1.000:

Térreo: hall social, saldo de festas com
instalacdes sanitarias, copa e terraco descoberto,
espago gourmet com terrago descoberto, home-
office, instalacdo sanitaria masculina e feminina,
vestibulos de elevadores e caixas de escadas para
acesso aos demais pavimentos.

Subsolo: hall social, bicicletario, adega, pranchario,
sala de motoristas, refeitorio, vestiario masculino
e feminino, depositos, vestibulos de elevadores

e caixas de escadas para acesso aos demais
pavimentos.

Oceana 2.000:

Térreo: hall social, festas/gourmet com
instalagdes sanitarias, copa e terrago descoberto,
home-office, instalacao sanitaria masculina e
feminina, deposito, sala multiuso, espaco teen,
vestibulos de elevadores e caixas de escadas para
acesso aos demais pavimentos.

Subsolo: hall social, bicicletario, adega, pranchario,
cdmodo de lixo, depositos, vestibulos de elevadores
e caixas de escadas para acesso aos demais
pavimentos.

Oceana 3.000:

Térreo: hall social, saldo de festas com
instalacdes sanitarias, copa e terrago descoberto,
espaco gourmet, home-office com instalacao
sanitaria, instalagdo sanitaria masculina e
feminina, pilates com terraco descoberto,
vestibulos de elevadores e caixas de escadas para
acesso aos demais pavimentos.

Subsolo: hall social, bicicletario, adega,
pranchario e vestibulos de elevadores e caixas de
escadas para acesso aos demais pavimentos.

Oceana 4.000:
Térreo: hall social, festas/gourmet com copa e
terraco descoberto, home-office com LS, instalagdo
sanitaria masculina e feminina, SPA L'Occitane,
com recepcdo, instalacdo sanitaria masculina e
feminina, sauna seca, sauna umida, ducha, area de
SPA e terraco descoberto, vestibulos de elevadores
e caixas de escadas para acesso aos demais
gawmentos. _ \. . .
ubsolo: hall social, adega, bicicletario, pranchario,
espaco beauty, massagem, instalacao sanitaria,
depositos, vestibulos de elevadores e caixas de
escadas para acesso aos demais pavimentos.

Oceana 5.000:

Térreo: hall social, festas/gourmet com
instala¢des sanitarias, copa e terragco descoberto,
home-office, deposito, instalagdo sanitaria
masculina e feminina, espaco kids com instalacédo
sanitaria infantil, vestibulos de elevadores e caixas
de escadas Fara acesso aos demais pavimentos.
Subsolo: hall social, adega, bicicletario, pranchario,
cdmodo de lixo e vestibulos de elevadores e caixas
de escadas para acesso aos demais pavimentos.

Oceana 6.000:

Térreo: hall social, festas/gourmet com

instalacdes sanitarias, copa e terraco descoberto,

home-office com instalac&o sanitaria,
administracdo com sala de reunido e instalacéo
sanitaria masculina e feminina, vestibulos de
elevadores e caixas de escadas para acesso aos
demais pavimentos.

Subsolo: hall social, adega, bicicletario,
ranchario, delivery, vestiario de funcionarios
eminino e masculino, depdsitos, vestibulos de

elevadores e caixas de escadas para acesso aos

demais pavimentos.

VAGAS DE ESTACIONAMENTO DO
CONDOMINIO:

18 vagas PNE do condominio e 06 areas de carga
e descarga localizadas

no subsolo.
50 vagas de visitantes (sendo 12 PNE) e 04 vagas de
carga e descarga localizadas no térreo.

2. SISTEMAS CONSTRUTIVOS:

2.1 FUNDACOES: serdo executadas de acordo com a
sondagem do terreno e em fungéo das cargas fornecidas
pelo calculo estrutural.

2.2 ESTRUTURA e ALVENARIA: serdo executadas em
estrutura convencional de concreto armado, alvenaria
de vedacado e/ou drywall, conforme projetos especificos.

2.3 COBERTURA: sera em laje plana impermeabilizada
ou telha cimenticia assentada sobre engradamento de
madeira ou metalico com acabamentos, rufos e calhas.

2.4 IMPERMEABILIZACAO: seréo executadas .
impermeabilizagdes com mantas asfalticas pre-fabricadas
ou argamassas cristalizantes nos locais onde forem
necessarias a critério da construtora.

2.5 ELEVADORES: os elevadores possuirdo controle
de acesso por senha, cartdo, chaveiro ou biometria, da
marca Otis, Thyssen Krupp, Atlas Schindler ou similar.

2.6 PORTAO ELETRONICO: os portdes de acesso ao
condominio terdo funcionamento eletrénico.

INSTALACOES:

SISTEMA ELETRICO: serdo executadas com observancia
aos regulamentos . _ _ \

e aprovagdo das concessionarias locais para energia
elétrica.

As areas de uso comum do edificio serdo entregues
com luminarias de acordo com projeto especifico.

Os interruptores, tomadas e botdes de campainha
serdo de material termoplastico da Pial-Legrand,
Siemens, Bticino ou similar.

O empreendimento tera previsao para instalacao de
pontos para recarga

de carro elétrico. .

O empreendimento tera previsdo para recarga de
bicicleta elétrica nos bicicletarios do subsolo.

Havera gerador que atendera ao funcionamento de
todos os elevadores das torres e de equipamentos
especiais, tais como, bombas de recalque, sistemas de
acesso e de seguranca e iluminacao das circulacdes
das areas comuns em locais especificos.

As cozinhas das unidades terdo ponto para instalagao
de maquina de lavar loucas, cooktop a gas, micro-
ondas, forno elétrico, depurador de ar, filtro, geladeira,
freezer e triturador. As areas de servigco das unidades
terdo ponto para instalacdo da maquina de lavar e
secar roupas.

SISTEMA DE VOZ/TELEFONIA/DADOS: .

CENTRAL DE INTERCOMUNICACAO: sera instalado um
aparelho de interfone em cada apartamento, em alguns
pontos no pilotis, na garagem e na central de portaria,
garantindo um sistema de comunicacao interno.

TV: sera deixada Breviséo de infraestrutura para um
ponto de TV a cabo em cada quarto e na sala das
unidades. A instalacdo das TV's por assinatura incluindo
0 cabeamento ficara por conta do adquirente.

SEGURANCA: o prédio tera sensor de infravermelho
ativo (IVA) nas divisas, guarita de seguranca, entrada

de veiculos, antecamara social, de servigo e area para
delivery independente. Havera controle aos acessos do
empreendimento através de CFTV (circuito fechado de
TV) com gravacao de imagem, em locais estrategicamente
definidos a critério da construtora. Nas areas de lazer,
em locais especificos, havera controle de acesso atraves
de biometria, senha, cartdo ou reconhecimento facial.
Botdo de emergéncia nas piscinas, visando desativar
imediatamente a motobomba sempre que houver
iminéncia ou acidente consumado. O condominio
recebera o manual de procedimentos de seguranca
baseado nos conceitos da Hagana.

AUTOMACAO: o projeto ndo apresenta automacao
nas unidades privativas, porém esta sendo prevista a
tubulagédo seca em cada um dos 4 quartos e sala das
unidades para facilitar futura instalacdo de automacao
pelo cliente. A tubulacgdo sera ligada no quadro de
especiais.

HIDRAULICA: serdo executadas em observancia aos
regulamentos da concessionaria local, conforme projeto
especifico. As prumadas de agua e esgoto, nas areas
privativas, poderdo passar por shafts com acesso restrito
para inspecao.

MEDICAO INDIVIDUALIZADA DE AGUA: o projeto

sera entregue com infraestrutura e medidor individual
de agua para cada uma das unidades auténomas. O
custeilo da despesa referente ao consumo de agua de
cada unidade auténoma sera de acordo com a afericao
individual feita pela administracdo do condominio,
atraves de equipamento de medigéo, e cobrada junto
das despesas mensais do condominio.



MEMORIANL DESCRITIVO

AQUECIMENTO DE AGUA: nas unidades
autbnomas sera entregue infraestrutura para
sistema de aquecimento de agua do tipo passagem
a gas para atendimento a todos os chuveiros,
bancadas de lavatorios e bancada da cozinha. N&o
havera aquecimento de agua nas bancadas do
lavabo, banho de servico e area de servico. Fica por
conta dos adquirentes das unidades a aquisicao

e instalacdo dos aquecedores de passagem a gas,
conforme projeto especifico.

ESGOTO, AGUA POTAVEL E AGUAS PLUVIAIS:

as tubulacdes de prumadas de esgoto, agua
potavel e aguas pluviais serdo executadas de
acordo com projeto especifico. Estas tubulacdes
poderdo ficar externas a alvenaria, ndo aparentes
com detalhamento especial. As prumadas de

agua e esgoto, nas areas privativas, passarao por
shafts. Os fechamentos dos shafts poderao ser em
poliestireno, MDF ou material especifico conforme o
projeto de detalhamento. A critério da construtora,
os sistermas de distribuicdo poderdo ser executados
de forma mista.

Nos banhos das suites os aparelhos sanitarios
serdo em louca, compreendendo uma bancada
com cuba, uma bacia com caixa acoplada, um
ponto para ducha higiénica e um ponto para
chuveiro. A instalacdo sanitaria de servigco dos
apartamentos tera uma bacia com caixa acoplada
e um lavatorio de parede. Todo o sistema de
distribuicdo de agua e esgoto dos banhos passara
por shafts e/ou através de al¢capéo no forro.

As cozinhas dos apartamentos terdo ponto

para instalacdo de maquina lava loucas ligado a
conexao da cuba.

As areas de servicos dos apartamentos terdo
tanque, bancada e ponto para instalagcéo de
maquina de lavar roupas.

GAS: o prédio sera dotado de sistema para gas
canalizado com medi¢éo individualizada a ser
realizada pela concessionaria.

SISTEMA ANTI-INCENDIO: serdo instalados os
equipamentos necessarios

ao combate e prevencdo a incéndio, conforme
norma e exigéncia do corpo

de bombeiros do municipio.

AR CONDICIONADO: nas unidades autbnomas,
inclusive coberturas, serd instalada e entregue
infraestrutura hidraulica (dreno), carga elétrica
e rede frigorigena principal para a instalacéo

de sistema de ar condicionado do tipo VRF,
com condensacdo de ar e adequado ao uso

de eguipamentos tipo cassete e/ou high wall,
atendendo aos pontos de todos os quartos
(exceto D.C.E. - dependéncia completa de
empregada), salas e varandas adjacentes as salas,
ficando por conta dos adquirentes das unidades
a aquisicdo e instalacdo das condensadoras e
evaporadoras.

Nas areas comuns, sera entregue sistema de ar
condicionado, tipo Split e ou VRF (listagem de
ambientes conforme anexo I).

EXAUSTAO MECANICA: nas unidades privativas,
serdo instalados em todos os sanitarios sem
ventilagdo natural, o sistema de exaustao
mecéanica. Também sera instalado o sistema

de pressurizacao de escada de incéndio. Sera
entregue sistema de exaustdo mecéanica nos
banheiros e vestiarios das areas comuns sem
ventilacdo natural.

ASPIRACAO CENTRAL: nas unidades autébnomas
sera entregue infraestrutura para futura instalacao
de sistema de aspiracdo central, ficando por

conta dos adquirentes das unidades a aquisicdo e
instalacdo dos equipamentos necessarios junto ao
fornecedor.

VII. ACABAMENTOS:
1. DAS UNIDADES AUTONOMAS:
1.1 DOS APARTAMENTOS TIPO:

1.1.1 HALL SOCIAL:

Piso em porcelanato.

Paredes em pintura.

Teto em gesso corrido sobre a laje e pintura.

1.1.2 LAVABO:

Piso em porcelanato.

Paredes em pintura.

Bancada em porcelanato e/ou granito.

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura.

1.1.3 SALA DE ESTAR/JANTAR:

Piso em porcelanato.

Paredes em pintura.

Teto em gesso corrido sobre a laje e pintura.

1.1.4 VARANDA:

Piso em porcelanato.

Paredes em pintura e/ou revestimento da fachada
adrdo construtora.
eto rebaixado com forro vinilico.

Guarda-corpo de aluminio e vidro (ndo estanque

a agua). . .

Sera entregue ponto elétrico para equipamentos.

1.1.5 COZINHA/AREA DE SERVICO/DESPENSA
(OCEANA 1.000 E 6.000):

Piso em porcelanato.

Paredes ceramica.

Bancada em granito ou porcelanato.

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura e/ou
gesso corrido sobre a laje

e pintura.

:(Lblg E)EPENDENCIA COMPLETA DE EMPREGADA
Piso em porcelanato.

Paredes em pintura.

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura e/ou
gesso corrido sobre a laje

e pintura.

1.1.7 BANHO DE SERVICO:

Piso em porcelanato.

Paredes revestidas em ceramica.

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura.

1.1.8 QUARTOS E CLOSET:

Piso vinilico.

Paredes em pintura.

Teto em gesso corrido sobre a laje e pintura.

1.1.9 CIRCULACAO:

Piso vinilico.

Paredes em pintura.

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura e/ou
gesso corrido sobre a laje

e pintura.

1.1.10 BANHOS SUITES:

Piso em porcelanato.

Paredes revestidas em porcelanato e/ou pintura.
Bancada em porcelanato e/ou granito.

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura.

1.2 DOS APARTAMENTOS DE COBERTURA:
1.2.1 ESTAR INTIMO:

Piso em porcelanato.

Paredes em pintura.

Teto em gesso corrido sobre a laje e pintura.

1.2.2 TERRACO:

Piso em granito.

Paredes com revestimento conforme fachada.
Guarda-corpo em aluminio e vidro (ndo estanque
a agua).

1.2.3 PISCINA:
Piscina em porcelanato e/ou pastilha.

1.2.4 SAUNA E DUCHA:

Piso em porcelanato.

Paredes revestidas em porcelanato.
Teto em porcelanato e/ou forro de PVC.

Obs.: Os demais ambientes terdo as mesmas
especificagbes dos correspondentes nas unidades
tipo. A sauna sera entregue com maquina e a
piscina sera entregue com sistema de climatizacao
e filtragem.

2. DAS AREAS COMUNS DOS PAVIMENTOS:
2.1 HALL DE SERVICO:
Piso em porcelanato.



Paredes em porcelanato e/ou pintura.

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura
(conforme necessidade técnica).

2.2 CAIXA DE ESCADA:

Piso cimentado.

Paredes em pintura.

Teto em gesso corrido sobre a laje e pintura.
Porta corta-fogo e corrimdo metalico de acordo
com projeto de prevencao

e combate a incéndio.

3. DO SUBSOLO:

3.1 HALL SOCIAL:

Piso em marmore ou grés porcelanico.

Paredes em marmore, grés porcelanico, limestone
e/ou pintura.

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura
(conforme necessidade técnica).

3.2 HALL DE SERVICO:

Piso em porcelanato.

Paredes em porcelanato e/ou pintura.

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura
(conforme necessidade técnica).

3.3 COMODOS DE INSTALACOES E DEPOSITOS:
Piso em ceramica.

Paredes em pintura.

Teto em concreto aparente e/ou pintura.

3.4 ESTACIONAMENTO:

Piso em concreto.

Paredes em concreto aparente e/ou pintura com
faixas de sinalizacao.

Teto em concreto aparente e/ou pintura.

3.5 ESCADAS ACESSO AO TERREO:
Piso em granito.
Paredes em pintura.

3.6 DEPOSITO DE LIXO:

Piso em ceramica.

Paredes em ceramica.

Teto em concreto aparente e/ou pintura.

3.7 VESTIARIO FUNCIONARIOS:

Piso em ceramica.

Paredes em ceramica.

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura
(conforme necessidade técnica).

3.8 REFEITORIO FUNCIONARIOS:

Piso em ceramica e/ou pintura.

Paredes em ceramica.

Teto em gesso corrido sobre a laje e pintura.

3.9 SALA DE MOTORISTAS:

Piso em cerédmica.

Paredes em pintura.

Teto em gesso corrido sobre a laje e pintura.

3.10 PRANCHARIO:

Piso em porcelanato.

Paredes porcelanato e/ou pintura.

Teto em pintura e/ou concreto aparente.

3.11 BICICLETARIO:

Piso em porcelanato.

Paredes em porcelanato e/ou pintura.

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura e/ou
em forro vinilico (conforme necessidade técnica).

3.12 DELIVERY:

Piso em porcelanato e/ou ceramica.

Paredes em ceramica e/ou pintura.

Teto em gesso corrido sobre a laje e pintura.

3.13 ADEGA:
Piso em porcelanato.
Paredes em pintura.

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura e/ou
em forro vinilico (conforme necessidade técnica).

3.14 ESPACO BEAUTY:

Piso em porcelanato.

Paredes em pintura.

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura
(conforme necessidade técnica).

3.151.S. PNE ESPACO BEAUTY:

Piso em porcelanato.

Paredes em porcelanato.

Teto em pintura e/ou rebaixado em forro de gesso
e pintura (conforme necessidade técnica).

4. TERREO:

4.1 GUARITA:

Piso em granito.

Paredes em laminado melaminico.

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura
(conforme necessidade técnica).

4.2 1.S. GUARITA:

Piso em granito.

Paredes em laminado melaminico.

Teto em gesso corrido sobre a laje e pintura e/ou
rebaixado em forro de gesso e pintura.

4.3 ECLUSA SOCIAL, SERVICO, ESPERA E AREA
DE DELIVERY:

Piso em granito.

Paredes em vidro e/ou pintura.

Teto em gesso corrido sobre a laje e pintura e/ou
rebaixado em forro de gesso e pintura.

4.4 TERRACOS DESCOBERTOS:
Piso em porcelanato.

4.5 HALL SOCIAL:

Piso em marmore ou grés porcelanico.

Paredes em marmore, grés porcelanico, limestone
e/ou pintura.

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura
(conforme necessidade técnica).

4.6 SALAO DE FESTAS:

Piso em porcelanato.

Paredes em pintura.

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura
(conforme necessidade técnica).

4.7 COPA DO SALAO DE FESTAS:

Piso em porcelanato.

Paredes em ceramica.

Bancada em granito.

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura.

4.8 INSTALACOES SANITARIAS:
Piso em porcelanato.
Paredes porcelanato.
Bancada em marmore, grés porcelanico e/ou
[lgorcelanato.
eto rebaixado em forro de gesso e pintura.

4.9 TERRACOS DESCOBERTOS:
Piso em porcelanato.
Paredes conforme revestimento da fachada.

4.10 PILATES:

Piso em vinilico.

Paredes em pintura.

Teto rebaixado em forro de gesso.

4.11 SALA DE JOGOS:

Piso em porcelanato.

Paredes em pintura.

Teto rebaixado em forro de gesso.
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4.12 SALA MULTIUSO:

Piso em vinilico.

Paredes em pintura.

Teto rebaixado em forro de gesso.

4.13 ESPACO KIDS:

Piso em vinilico e/ou emborrachado.
Paredes em pintura.

Teto rebaixado em forro de gesso.

4.14 RECEPCAO, CIRCULACAO E REPOUSO SPA:
Piso em porcelanato. '

Paredes em marmore, limestone e/ou pintura.
Teto rebaixado em forro de gesso com atenuacao
acustica, PVC e/ou

material vinilico.

4.15 SAUNA UMIDA/DUCHA: .

Piso em porcelanato ou grés porcelanico.
Paredes em porcelanato ou grés porcelanico.
Teto revestido porcelanato, grés porcelanico, e/
ou forro de PVC. 1.

A sauna sera entregue com magquina.

4.16 SAUNA SECA:
Piso em madeira.
Paredes em madeira.
Teto em madeira.

4.17 INSTALACOES SANITARIAS SAUNA/SPA:
Piso em porcelanato.

Paredes revestidas em porcelanato.

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura.

4.18 QUADRA DE TENIS:

Piso em saibro.

Fechamento com alvenaria, alambrado metalico
e/ou cobogo.

4.19 QUADRA POLIESPORTIVA:

Piso em cimentado com pintura demarcativa.
Fechamento com alvenaria, alambrado metalico
e/ou cobogo.

4.20 PET PLACE:
Piso em grama.

4.21 ESPACO FITNESS:

Piso vinilico e/ou emborrachado.

Paredes em pintura.

Teto rebaixado em forro de gesso com atenuagao
acustica.

4.22 INSTALACOES SANITARIAS FITNESS:
Piso em porcelanato.

Paredes em porcelanato.

Bancada porcelanato.

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura.

4.23 DEPOSITO FITNESS:

Piso em porcelanato.

Paredes em pintura. .

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura.

4.24 HOME OFFICE:

Piso em porcelanato.

Paredes em pintura.

Teto rebaixado em forro de gesso.

4.25 ADMINISTRACAO:

Piso em porcelanato.

Paredes em pintura.

Teto rebaixado em forro de gesso.

4.26 CIRCULACAO PISCINA COBERTA:
Piso em porcelanato.

Paredes em pintura.

Teto com forro de PVC ou material vinilico.

4.27 PISCINA COBERTA: .
Piscina revestida em porcelanato e/ou pastilha.
A piscina sera entregue com equipamento de
climatizacao e filtragem.

4.28 INSTALAGOES SANITARIAS PISCINA
COBERTA:

Piso em porcelanato.
Paredes em porcelanato. .
Teto rebaixado em forro de gesso e pintura.

4.29 BAR DA PISCINA:
Piso em porcelanato.
Paredes em pintura.

Teto com forro de PVC.

4.30 PISCINA DESCOBERTA: _
Piscina revestida em porcelanato e/ou pastilha.
Terrago em granito e/ou porcelanato.

A piscina sera entregue com equipamento de
filtragem.

4.31 ESPELHO D'AGUA:
Em alvenaria estrutural e/ou concreto armado.
Piso e paredes revestidas em pastilha.

4.32 PLAYGROUND:
Piso em emborrachado.

4.33 CIRCULACAO E VAGAS DE VEICULOS:
Piso em intertravado.

4.34 CIRCULACAO PEDESTRES:
Piso em granito, porcelanato e/ou intertravado.

4.35 RAMPA DE ACESSO A GARAGEM DE
VEICULOS:

Piso em ladrilho hidraulico.

Paredes em pintura.

5. DAS AREAS COMUNS DO 22° PAVIMENTO:
5.1 BARRILETE:

Piso em pintura e/ou concreto aparente.
Paredes em pintura e/ou concreto aparente.
Tetos, vigas e pilares em pintura e/ou concreto
aparente.

5.2 DAS FACHADAS:

As fachadas serdo revestidas em granito, vidro,
aluminio, ceramica e ACM. Os acabamentos
serdo empregados de acordo com detalhnamento
especifico e a critério da construtora.

5.3 MOBILIARIO DA AREA COMUM:

VIII. MONTAGEM E DECORACAO DOS
AMBIENTES COMUNS:

A montagem de equipamentos e mobiliarios das
areas comuns do empreendimento esta incluida no
preco da unidade (consultar lista de mobiliario no
Anexo I). O detalhamento tera projeto especifico
a critério da construtora.

IX. OPCOES DE PLANTA:

Os proprietarios das unidades terédo a
possibilidade de escolher as opgdes de plantas
descritas abaixo:

Oceana 1.000 e 6.000:

1. Opgéo 01: padrao 04 suites.

2. Opgdo 02: sala ampliada, banho Sr. e Sra.
3. Opcéo 03: sala ampliada.

4. Opcao 04: sala ampliada, closet Sr. e Sra.

Oceana 2.000 e 5.000:

1. Opg¢éo 01: padréo 04 suites.

2. Opcéo 02: sala ampliada, banho Sr. e Sra.
3. Opcao 03: sala ampliada e acesso cozinha a
area Intima.

4. Opcao 04: sala ampliada, closet Sr. e Sra.

Oceana 3.000 e 4.000:

1. Opg¢éo 01: padréo 04 suites.

2. Opcao 02: sala ampliada, banho Sr. e Sra.

3. Opcéo 03: sala ampliada e acesso cozinha a

area intima.

4. O_IpEQéo 04: sala ampliada, closet Sr. e Sra.

X. ITENS OPCIONAIS:

Os proprietarios das unidades terdo a

EQSSlbl idade de adquirir junto a construtora os
its a seguir relacionados (conforme valores e

condigdes .

de pagamento a serem oferecidos no momento

oportuno):

« Kit piso marmore travertino na sala, lavabo e

varandas

« Kit banheira

» Kit bancada varanda

XI. OCEANA GOLF ACCESS:

Aplicativo desenvolvido para facilitar a vida do
proprietario. Podera ser feita a solicitagdo de
servicos, reserva dos espagos nas areas comuns ou
mesmo informar o porteiro da chegada ao prédio
com apenas um toque no smartphone.

OBSERVACOES FINAIS:
1. Conforme definido em clausula especifica



da escritura de compra e venda, os itens
relacionados abaixo serdo objeto de rateio
entre os adquirentes das unidades, nas épocas
proprias, e na proporcao do coeficiente de
rateio de despesa (CRD) que utilizara como
critério a fracdo ideal atribuida a cada unidade
(determinada na convencao de condominio).
a. Os custos com ligacdes definitivas de servicos
publicos (agua, esgoto, luz, forca, gas e telefone)
do empreendimento sao de estimativa impossivel
antes de os respectivos servigos serem, nas €pocas
proprias, quantificados e orgados pelas empresas
concessionarias. Por essa razao, tais custos ndo
estdo incluidos no Bre o pactuado. Quando
conhecidos pela OUTORGANTE, serdo esses custos
rateados, a medida que forem ocorrendo, entre
todos os subscritores de unidades autbnomas
do empreendimento na razdo dos coeficientes
apontados, obrigando-se o (a,s) OUTORGADO (A,S)
ao reembolso, no prazo de 15 (quinze) dias a contar
da data da respectiva comunicagao.
Séo eles: a) medidores de gas, luz e agua; b) taxas,
emolumentos, orcamentos de concessionarias
ou empresas de servicos publicos, despachante,
servicos de credenciados, ligagdes, enfim,
quaisquer pagamentos para obtengao, aprovagao,
cadastramento e instalagdo de servigos definitivos
de energia elétrica, rede de abastecimento de agua,
rede de esgotos sanitarios e pluviais, gas, telefones,
combate a iIncéndio e outros que venham a ser
necessarios ao perfeito funcionamento da edificacao;
¢) "vault’, cdmara subterranea, transformadores e/ou
outros equipamentos que venham a ser exigidos pela
concessionaria de energia elétrica; d) estacdo de
tratamento de esgotos (ETE) e/ou outros dispositivos
que venham a ser exigidos pelas concessionarias e
outros orgdos publicos; e) gastos com assembléia
de instalagao do condominio de utilizagéo; f) gastos
iniciais com porteiros, vigias,
seguranca, manutencao e limpeza; g) extensoes
de rede de agua e esgoto, medidor individual de
agua e quaisquer despesas com as instalacoes e/
OU Servicos que sao proprios de concessionarias
de servicos publicos, inclusive imposto territorial e
sua individualizacao, Incluséo predial, averbacdo da
construcéo e abertura de matricula.
b. Projeto e/ou instalagdes especiais que
venham a ser exigidos pelos orgados publicos ou
autoridades federais, estaduais ou municipais
como ampliacdes e/ou reforcos das redes
ublicas existentes.
. No interesse do bomm andamento da obra,
a construtora podera substituir quaisquer
especificagdes de material, descritas neste
memorial descritivo, sem que haja sua
depreciagdo, sempre que, quando da época
para a qual sua compra tenha sido programada,
encontrar dificuldades em sua aquisi¢do. As
ﬁadronagens serdo definidas de modo a obter-se
armonia e bom gosto na concretizacao final da
unidade.
3. Serdo admitidas modificacdes nas unidades ao
longo do andamento das obras conforme prazo
definido em contrato. Estas modificacdes deverao
ser previamente aprovadas pela construtora.
4. O fornecimento e instalagédo do que ndo
constar expressamente desta especificacao,
devera ser de responsabilidade dos adquirentes
das unidades. .
5. A aquisicéo e instalagcdo dos equipamentos
de ar condicionado nas unidades sédo de
resgonsabmdade dos adguirentes.
6. Os equipamentos, mobiliarios e elementos
decorativos constantes no anexo e nas imagens
sao referéncias e podendo sofrer revisdo de
modelos, especificacdes e quantidades sem aviso
prévio. A incorporadora ndo se responsabiliza
por elementos decorativos representados nas
llustracdes artisticas.
7. Os revestimentos representados nas ilustracdes
artisticas sdo referenciais e podem apresentar
variacdo dimensional, de cor, textura e paginacao
de assentamento.
8. O empreendimento sera entregue com
vegetagao implantada por meio de mudas,
conforme especificagédo do projeto paisagistico.
As imagens apresentadas nos desenhos, artes,
perspectivas, anuncios, ou qualquer outra forma
de veiculagao representam a fase adulta das
espécies que sera atingida ao longo do tempo.
9. As imagens, ilustra¢oes, plantas humanizadas,
maquetes e tour virtual referentes ao
empreendimento apresentados no stand de
vendas, folder, material publicitario, outdoor,
anuncios, ou qualquer outra forma de veiculacao,
sao meramente ilustrativos, podendo apresentar
variagcdes em relacdo a obra final, em funcéo do
desenvolvimento dos projetos executivos, da

necessidade
de adequacéo técnicas ou do atendimento a
postulados legais.
10. As informagdes contidas em todo o material
publicitario veiculado sdo meramente ilustrativas,
nao se configurando como parte integrante de
qualquer instrumento legal, podendo inclusive
ser alteradas sem qualquer aviso prévio.
11. A configuragéo e os niveis de implantacao
do empreendimento estao sujeitos a alteracdes
decorrentes de exigéncias técnicas e estruturais,
ao atendimento das posturas municipais,
concessionarias e condicdes do entorno.
12. Todas as imagens demonstram ilustragéo
artistica, que desconsidera todos os elementos
construidos e vegetagdo no entorno do
empreendimento.
13. As imagens de areas privativas podem
possuir configuragdes diferentes do padréao do
empreendimento, no que diz respeito a opcao
de planta e acabamento, rebaixos, sancas
decorativas, mobiliarios e artigos decorativos, ndo
sendo parte integrante do contrato.
14. As areas de lazer, vias, vagas e circulacdes
do empreendimento estdo sujeitas a alteracdes
decorrentes das exigéncias das posturas
municipais, concessionarias e condicdes do local.
15. Para os itens nos quais constam alternativas de
materiais e/ou acabamentos a escolha da opcao
a ser adotada para o empreendimento ficara a
critério da construtora.
16. Eventualmente, para atendimento de
necessidades técnicas, poderdo ser executados
shafts e/ou enchimentos, bem como poderao ser
alteradas as posi¢des das pecas sanitarias.
17. No desenvolvimento dos projetos
complementares poderao ocorrer pequenas
variacdes nas medidas internas dos comodos,
deslocando elementos estruturais (para mais ou
para menos), que nao excederdo a 5% (cinco
por cento) em tais medidas, e na posigao dos
equipamentos, vaos, janelas etc. para adaptar as
necessidades dos projetos.
18. Os quadros de luz, tomadas, interruptores e
registros de comando das instala¢des hidraulicas,
dependendo do final da unidade autbnoma,
poderdo estar localizados em locais diferentes
daqueles representados no modelo do stand de
vendas.
19. A incorporadora néo se responsabiliza pelas
construgdes vizinhas ao empreendimento. Itens
como acréscimo nas edificacdes existentes
no entorno, aberturas de janelas, alteracdes
de afastamentos, entre outras condi¢des dos
imoveis de terceiros podem ser verificados
no local, cabendo ao poder publico fiscalizar
a regularidade das construcoes vizinhas ao
empreendimento.
20. As informagdes contidas em todo o material
publicitario veiculado sdo meramente ilustrativas,
nao se conﬁ%urando como parte de qualquer
instrumento legal, podendo, inclusive, ser
alteradas sem aviso prévio.
21. Os espacos de hall social, saldo de festas, copa,
espago gourmet, instalacdes sanitarias PNE, home-
office, terracos descobertos, bicicletario, ade%a
e comodos técnicos sob a torre Oceana 1.000;
os espacos hall social, saldo de festas gourmet,
instalacOes sanitarias PNE, copa, home-office,
sala multiuso, espaco teen, terracos descobertos,
bicicletario, adega e cobmodos técnicos sob a
torre Oceana 2.000; os espacos hall social, espaco
%ourmet, saldo de festas, terracos descobertos,
ome-office, pilates, copa e instalacdes sanitarias
PNE, bicicletario, adega e codmodos técnicos sob a
torre Oceana 3.000, ndo serdo entregues na 12 fase
do empreendimento.
22. O empreendimento “Oceana Golf” contara
com o servico de balsa para a travessia da Lagoa
de Marapendi enquanto houver oferta desse
servico por empresas no local.
23. Os condéminos do empreendimento “Oceana
Golf “ contardo com o servigo facilities que
provera um leque de servigos opcionais a serem
ofertados pela administradora do condominio
e definidos em votagéo pelos proprietarios. .
Descricdo e regras a ser aprovadas em assembleia
do condominio. Servicos validos enquanto
houver oferta por empresas no local.
24. As entregas deixadas na central de
encomendas deverdo respeitar as regras de
dimensdes e demais caracteristicas estabelecidas
na convengéo de condominio e/ou regulamento
interno.

Todas as ilustragdes desta peca tém cardter exclusivamente promocional por se tratar de um bem a ser construido. Desenhos de caréter artistico e ilustrativo. O mobiliario e os
equipamentos ndo fazem parte do memorial descritivo. Os materiais e cores representados poderao sofrer alteragdes ao longo do projeto da constru¢do em fungio da disponibil-
idade destes no mercado. O empreendimento somente serd comercializado apds a expedi¢io do registro do Memorial de Incorporagdo no cartério de iméveis, nos termos da Lei
n.° 4591/64. Memorial de incorporagéo protocolado sob o niimero 1999053, no dia 19/08/2021, no Cartério do 9° Oficio de Registro de Iméveis da cidade do Rio de Janeiro.






Estes sdo alguns dos empreendimentos ja lancados pela Patrimar.

Para conhecer mais sobre a empresa e seus produtos, acesse:

www.patrimar.com.br

EET T I I I 7777777 74

= =
MESS S

1
N
N
L
1

1

1
1
1
1

1

1

1

1
L
'TL
i
i

.\w
= ¥

= '-';'..
” Bl P
. L
" | -
L ol .
- = . W o 1,
I w™= C o 1
| [=—= ] - ]
" |w = nou
- _'!hﬁ_!“ L]
W i!“q—!i-“
- .'!Hlﬂ-‘l!“'-
- i!-ﬁ—!—-.
b . =
— nmilf™ Slaw " "
i "



%

m
Wz
E
THY
Oa




Incorporacao e Construcao:

B PATRIMAR | 58

anos




